Der Immobilienmarkt der «Neuen Zurcher Zeitungy, 2. Februar 2019

Z.Z.domiz

www.nzzdomizil.ch

Schweizer Bibliotheken: Ein expressiv gestalteer Zugang fuh zur lbllothéque de I'Instfut de hautes études internationales e du développement, einer der weltbesten Bibliotheken auf

ANZEIGE

dem Gebiet der internationalen Beziehungen, die sich in der nach Plénen Eric Otts von Ipas Architectes aus Neuenburg realisierten Maison de la Paix in Genf befindet.  cératb scigoz/ sistiosuisse

‘Haus und Markt

Neue Schulhiuser braucht das Land

Die Schweiz hat in den vergangenen
zehn Jahren, verbunden mit dem star-
ken Bevolkerungswachstum, eine &us-

- serst intensive Wohnbautatigkeit er-
fahren. Wéhrend dieser Zuwachs und
seine Folgen relativ klar ersichtlich sind
und breit diskutiert werden, werden die
Auswirkungen auf die offentliche Infra-
struktur nur vereinzelt und meist nur lo-
kal betrachtet.

Teure Infrastruktur
So bringt ein Bevolkerungswachstum
einerseits zusétzliche Einnahmen durch
hohere Steuerertrdge, anderseits ent-
stehen Kosten, etwa durch den Ausbau
* der offentlichen Infrastruktur. Aufwen-
dig wird es insbesondere bei «Sprung-
Fixkosten», welche beispielsweise ent-
stehen, wenn aufgrund der steigen-
den Schiilerzahl ein Schulhaus erwei-
tert oder ein neues gebaut werden muss.
Basierend auf den Bevolkerungsprogno-

sen von Wiiest Partner, die fiir samtliche
Gemeinden der Schweiz nach Alters-
klassen verfiigbar sind, ldsst sich an-
schaulich darstellen, in welchen Regio-
nen ein hohes Schiilerwachstum zu er-
warten ist. Schweizweit diirfte allein bei
der Primarschule die Zunahme in den
nichsten zehn Jahren rund 56 000 wei-
tere Schulkinder beziehungsweise iiber
2200 zusétzliche Klassen betragen. Die-
ses Wachstum wird auch vorgelagert
fiir die Kindergérten beziehungsweise
nachgelagert fiir die Oberstufe entspre-
chende Auswirkung haben.

Stéddte besonders betroffen

Nicht iiberraschend wird der Anstieg
insbesondere die Grossstidte treffen.
Hier ist mit einem Wachstum bei den
Primarschulkindern um 15 bis iiber 30
Prozent in den néichsten zehn Jahren zu
rechnen. Ebenfalls einen grossen An-
stieg der Schiilerzahlen diirften die an-

grenzenden Regionen mit einer hohen
Wohnbautétigkeit verzeichnen. Rund
um Ziirich trifft dies insbesondere auf
die Regionen Glatttal-Furttal, Unter-
land sowie Limmattal bis und mit Baden
zu. Weiter sind aber auch die Mittel- und
Kleinstddte betroffen; dort wird ein An-
stieg bei den Primarschiilern im Schnitt
um iiber 20 beziehungsweise 15 Prozent
erwartet.

Geforderte Gemeinden
So ist etwa in der Region Luzern von
einem Wachstum von 20 Prozent und in
der Region Aarau von einem Wachstum
von 17 Prozent auszugehen. Ein star-
kes Wachstum kann aber auch Regio-
nen betreffen, die weniger im Fokus ste-
hen. Dazu ist exemplarisch die Boden-
seeregion zu nennen, wo die Prognose
ebenfalls bei iiber 15 Prozent liegt.
Obwohl im Bildungsbereich viel ge-
baut wird, diirfte mit dem erwarteten

Zuwachs dennoch vielerorts ein Zusatz-
bedarf bei der Schulinfrastruktur entste-
hen. Aufgrund der langen Vorlaufzeiten
in Planungs- und Bauprozessen sollten
Gemeinden daher rasch eine langfristige
Strategie erarbeiten, um eine mogliche
Versorgungsliicke abzudecken. Ange-
sichts angespannter Finanzlagen diirfte
es fiir viele Gemeinden eine grosse Her-
ausforderung werden, Neubauten zu er-
stellen und gleichzeitig die bestehende
Substanz zu erhalten.

Und wenn das Land fehit?

Problematisch ist auch, dass ein Bedarf
héufig nicht bei bestehenden Schulanla-
gen entsteht, sondern in neuen Quartie-
ren. Falls eine Gemeinde sich dort nicht
bereits Landreserven gesichert hat, sind
unter Umsténden nur teure Kdufe mog-
lich. Bei noch zu entwickelnden Arealen
empfiehlt sich daher, frithzeitig deren
Auswirkungen auf die Schiilerzahlen zu
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analysieren. Dazu sollten auch die Ent-
‘wickler und Investoren eingebunden
werden.

Einen Aspekt konnte dabei die Mehr-
wertabgabe bilden, falls diese nicht auf
eine rein monetéire Abgabe fokussiert,
sondern eine reale Abgabe bildet, in-
dem ein Investor Land fiir die notwen-
dige Schulrauminfrastruktur zur Ver-
fiigung stellt. Giinstig konnte auch eine
flexiblere Gestaltung von Bauzonen zur
Schulraumnutzung sein oder auch in be-
schrinktem Ausmass eine tempordre
Nutzung von Geschiftsfldchen.

Nicht alle wachsen
Es gibt aber auch Gemeinden mit einem
Schiilerriickgang. Hier gilt es notwen-
dige Investitionen gezielt einzusetzen
und allenfalls Schulraum umzunutzen
oder sogar abzustossen. '

Patrik Schmid

Wilest Partner
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